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CADRE REGLEMENTAIRE

Article L. 151-6 du Code de I’'Urbanisme (extrait) : historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones
urbaines réglementées en application de I'article R. 151-19. »

« Les orientations d'aménagement et de programmation
comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de Article R. 151-8 du Code de I’'Urbanisme :
développement durables, des dispositions portant sur
I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en
zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles. »

« Les orientations d'aménagement et de programmation des
secteurs de zones urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au
deuxieme alinéa du R. 151-20 dont les conditions d'aménagement
Article R. 151-6 du Code de I’'Urbanisme : et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions
réglementaires  garantissent la  cohérence des projets
d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement
et de développement durables.

« Les orientations d'aménagement et de programmation par
quartier ou secteur définissent les conditions d'aménagement
garantissant la prise en compte des qualités architecturales,
urbaines et paysageres des espaces dans la continuité desquels Elles portent au moins sur :

s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville. y . . . . .
’ 1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére ;

Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations

e s . 2° La mixité fonctionnelle et sociale ;
sont applicables est délimité dans le ou les documents graphiques f

prévus a l'article R. 151-10. » 3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;
Article R. 151-7 du Code de I’'Urbanisme : 4° Les besoins en matiére de stationnement ;
« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent 5° La desserte par les transports en commun ;

comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en
valeur ou la requalification des éléments de paysage, quartiers,

. . . .
ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un

qu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel, schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristiques
d'organisation spatiale du secteur. »

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

1. PREAMBULE

1.1 PORTEE DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

De maniére générale, les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) n’induisent pas nécessairement une intervention
de la collectivité en phase opérationnelle.

Elles ont essentiellement pour fonction de rechercher :

0 Une organisation spatiale cohérente a |'échelle du périmetre
concerné et de ses abords (mobilités, aspects paysagers ou
patrimoniaux...) ;

0 Une optimisation fonciére, dans une logique de maitrise de la
consommation d’espace et de lutte contre I’étalement urbain.

Les OAP ne valent pas obligation de projet : tout dépend de la volonté des
propriétaires.

Sur cette base, un propriétaire (ou un collectif) peut tout a fait décider de
garder son bien aussi longtemps qu’il le souhaite ou encore de le vendre.
L'essentiel est que les principes retenus dans les OAP soient respectés en
cas de projet.

Sauf mention contraire dans I’OAP, 'aménagement du périmétre de
I’OAP se fait sous forme d’une opération d’aménagement d’ensemble, en
une ou plusieurs phases.

1.2 LES SECTEURS ET THEMATIQUES CONCERNES PAR LES OAP

Deux types d’Orientations d’Aménagement et de Programmation ont été
mises en place :
0 Des OAP « sectorielles », qui portent sur les secteurs a enjeux
d’aménagement et qui ont une valeur réglementaire en ce qui
concerne les éléments relatifs a la programmation.

0 Des OAP « thématiques », qui portent sur tout ou partie du
territoire communal ;

Plan Local d’Urbanisme approuvé le XX-XX-XXXX
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OAP « sectorielles » a vocation principale d’habitat :

LES OAP « SECTORIELLES » :
Les OAP « sectorielles » ont vocation a définir, pour un secteur donné, les Repérage sur le

N, . . . . . Nom 'OAP
modalités d’aménagement envisagées. Elles se présentent sous forme reglement graphique om de IO

écrite et graphique. Ces OAP peuvent étre déclinées selon plusieurs axes : 1 Jardin de la Cure
o Pro.grammatlorj :_vocatilon., Obje(.:tlf de der\sne, objectif de mixité 2 Centre culturel
sociale, volumétries, principes d’implantation... p
i 3 X . . 3 Parcelle privée
O Mobilités et déplacements : accés au site, desserte interne, :
circulations des véhicules, continuités douces... 4 Languernais 4
O Paysage et environnement : éléments paysagers a conserver > Rue des Epis
(haies, espaces naturels, patrimoine...), vues a mettre en valeur ou 6 Le Petit Clin
a préserver... 7 Boulay

Les OAP sectorielles portent sur 7 secteurs a vocation principale d’habitat.
Ces secteurs sont identifiés au reglement graphique.

LES OAP « THEMATIQUES » :

Les OAP « thématiques » ont une portée pédagogique, et non
réglementaire. A ce titre, elles présentent un certain nombre de
recommandations.

Les OAP « thématiques » portent sur la Trame verte, bleue et noire et sur
les mobilités (pour afficher la liaison douce vers Boulay et I'armature a
termes en cohérence avec les OAP sectorielles).
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Localisation des OAP « sectorielles » a vocation principale d’habitat :

Sl et 44

Le Petit Clin

Languernais 4

Plan Local d’Urbanisme approuvé le XX-XX-XXXX Commune de Saint-Molf 6



Orientations d’Aménagement et de Programmation - Arrét 10 décembre 2024 J Ouest dm’

Plan Local d’Urbanisme approuvé le XX-XX-XXXX Commune de Saint-Molf 7



Orientations d’Aménagement et de Programmation - Arrét 10 décembre 2024

~® Ouest am'

2. LES OAP « SECTORIELLES »

Les dispositions relatives aux OAP “sectorielles” comprennent un chapitre « 2.1 Eléments de lecture et cohérence avec les orientations du PADD » et un

chapitre spécifique a chaque OAP.

Les OAP doivent intégrer les dispositions du chapitre 2.1 au méme titre que celles qui leur sont propres.

2.1 ELEMENTS DE LECTURE ET COHERENCE AVEC LES ORIENTATIONS DU PADD

2.1.1LES TYPOLOGIES D’HABITAT

Ces typologies renvoient a des formes urbaines, et non a des éléments
relevant du parcours résidentiel des ménages. Néanmoins, la diversité des
typologies permet de répondre en particulier aux orientations de I'axe 2 du
PADD : « PROPOSER UN DEVELOPPEMENT URBAIN ADAPTE AUX BESOINS
DU TERRITOIRE » :

e La densité moyenne est de I'ordre de 28 logements par hectare au
sein des OAP sectorielles génératrices d’une consommation
fonciére, et de 36.5 logements par hectare en moyenne pour
I'ensemble des OAP. Cela traduit des formes urbaines
différenciées et adaptées du centre-bourg vers sa périphérie
pavillonnaire avec une aspiration a optimiser le foncier disponible.

e 30% minimum de cette production sont dédiés au logement
locatif social et répartis sur toutes les OAP sectorielles pour un
total de 45 logements estimés.

e Les typologies d’habitat permettent de mettre en oeuvre
différents types de programme en lien avec le programme
d’action du PLH 2023-2028.

Plan Local d’Urbanisme approuvé le XX-XX-XXXX
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Les OAP suivantes visent a renforcer également [Ioffre
commerciale et la diversification des activités et animations au
sein du bourg en affichant la possibilité d’accueillir des Rez-de-
chaussée commerciaux ou de services marchands ou non
marchands :

0 Jardin de la Cure

0 Renouvellement urbain autour du centre culturel actuel

Un échéancier de principe a été établi pour lisser Ila
programmation sur le terme du PLU (10 ans) et reporter sous
forme de numéros dans le tableau ci-apreés.

O 1:courtterme(1an-3a4ans)=70logements

O 2:moyenterme (3 adans—7a8ans)=65logements

O 3:longterme: au-dela de 8 ans = 15 logements

O Rue des Epis

Bilan de la programmation des OAP sectorielles

Objectif
Objecti minimum
. I, f Part de e
o minimum . de . .
Surface Densité locatif Echéancier
de . logements
social )
logements locatifs
sociaux
Jardin de la Cure 1286 78 10 25% 3 1
Renouvellement urbain : centre culturel 1754 86 15 25% 4 3
Rue de la Duchesse Anne 3405 59 20 25% 5 1
Languernais 4 13865 29 40 35% 14 1
Rue des Epis 3651 41 15 25% 4 2
Le Petit Clin 14820 27 40 35% 14 2
Boulay 2415 41 10 15% 2 2
TOTAL 41196 36,4 150 30% 45
Plan Local d’Urbanisme approuvé le XX-XX-XXXX Commune de Saint-Molf 9
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2.1.2POUR UN URBANISME DE QUALITE S’APPUYANT SUR DES FORMES URBAINES RENOUVELEES

Les OAP ont fait I'objet d’une réflexion sur la faisabilité des programmes (densité, desserte, aménagements paysagers...) en concertation avec la commission
urbanisme.

L’optimisation du foncier au sein des OAP doit certes répondre aux objectifs globaux de réduction de la consommation d’espace naturel, agricole ou forestier
mais elle doit aussi accompagner 'adaptation du tissu urbain du bourg et de Boulay au changement climatique et a la réduction des émissions de gaz a effet
de serre. Ainsi le renforcement de la qualité de I'urbanisation au sein des OAP s’articule autour de 2 thématiques clés :

e Les fonctions urbaines en vue de favoriser la mixité fonctionnelle et sociale des projets urbains

e Le paysage urbain et I’'environnement en vue de faciliter I'insertion paysagére et de maintenir, compenser ou renforcer la biodiversité
Al'appui de ces thématiques, les « invariants » en termes d’'aménagement ont fait I'objet de préconisations dans les OAP traduites sous formes schématiques.
La lecture des fiches OAP est précisée ici :

Plan Local d’Urbanisme approuvé le XX-XX-XXXX Commune de Saint-Molf 10
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Programmation :

OAP 4 - Languernais 4 * Vocation habitat

* 40% de logements locatifs sociaux

« Typologie de logements envisageable :
individuel dominant (R+1+a/c)

* 40 logements minimum

(13864 m2)

T3 Périmétre de 108P

naturel, et
DOK Haie bocagére & préserver

| Fonctions urbaines : renforcer les connexions

douces

Marge de recul vis-a-vis de la haie bocagére

/ / Espace de transition paysagére et . .
de continuité écclogique Paysage urbain et environnement :

« Assurer de maniére pérenne la continuité de la
trame verte et bleue via la préservation de la
Déplacements / mobilités haie bocageére, I'épaississement de la transition

= m = Traitement architectural homogéne paysagére

q-y\xer::irg ;sr;crturant aléchelle dun « Gérer la lisiere entre urbain et paysage agricole
quartier a .

Continuité doucw ou a conforter

Vue remarquable & préserver

Bois Pierrot
* Mutualiser les
gestion douce

nctionnalités écologiques et de
les eaux pluviales au sein de la
gére

e batie en lisiére par un
itectural homogene

ansition paysagére en y
continuité douce.

éabilisation aux strictes besoins

e chems pp——— e ” ) %%&xz zgﬂizc;n;ﬁ;v r des capacités d'infiltration des

localiser les préconisations T )

en vue de Vlinsertion

urbaine de 'OAP Les « invariants » a mettre en
ceuvre dans la.les opération.s

& 3 < S s « Pérenniser la
ot ’) : . . implantant un

Les prescriptions en termes de
programmation

Les préconisations en termes
d’aménagement urbain

d’aménagement envisagée.s sur
le secteur

NB : les dispositions en termes de hauteur et d'implantation s’imposent par rapport aux dispositions du reglement écri

En outre, des précisions sont apportées sur la portée de ces invariants au sein des principes d’aménagement présentés ci-apres.
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2.1.2.1 LES FONCTIONS URBAINES

Typologies d’habitat

Les « typologies envisageables » mentionnées dans les OAP correspondent aux typologies d’habitat qu’il est possible de réaliser sur les secteurs
correspondants.

o] : une maison individuelle est considérée comme un batiment d’habitation non collectif, c’est-a-dire un
batiment dans lequel ne sont pas superposés plus de deux logements distincts desservis par des parties communes baties. Une maison
individuelle ne comporte donc qu’un seul logement et ne dispose que d’une entrée particuliére. Le "collectif" est défini par opposition a
I'individuel.

0 Habitat individuel groupé : logements individuels implantés en mitoyenneté, sur au moins une limite séparative.

0 Habitatintermédiaire : forme d’habitat entre la maison individuelle et le logement collectif. Il se caractérise par I'absence de parties communes
(hall, cage d’escalier), la présence d’un acces individuel et d’'un espace extérieur privatif pour chaque logement.

Plan Local d’Urbanisme approuvé le XX-XX-XXXX Commune de Saint-Molf 12
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Contributions aux formes urbaines

En complément, le renforcement de la qualité du paysage urbain s’appuie sur des préconisations visant a Sigiadtig=@ XK@Y depuis la rue ol
la place. Cela induit d’implanter le bati a I'alignement (existant ou a créer) ou d’assurer la continuité de ce front bati par des murs ou murets, rappelant
les morphologies du tissu traditionnel du centre-bourg.

Pour les opérations prévues en limite de I'espace urbanisé, en lisiere avec I'espace agricole ou naturel, le bati joue également un role de « vitrine » du
paysage urbain depuis des points de vue plus ou moins lointains. Un soin particulier doit étre porté au traitement architectural des constructions situées
sur cette lisiere qui resteront perceptibles au travers des écrans végétalisés, d’autant qu’il est recherché une optimisation de I'occupation du sol et
donc une élévation du bati. Le parti pris est d’inciter a » des constructions notamment en termes de toitures
et de volumes.

Un soin particulier a la préservation de I'intimité des habitants sera porté a travers I'organisation des nouvelles constructions et de leurs ouvertures.

De méme, le parti pris de développer des logements collectifs et donc d’élever le bati (max R+2+attique) doit étre apprécié en lien avec I'habitat riverain
(intimité, ensoleillement...).

Fonctionnalités urbaines

Les OAP sectorielles ont une vocation principale d’habitat. Elles s’inscrivent en grande partie au sein de I'enveloppe urbaine et en connexion avec le

centre-bourg. Leur contribution a la forme urbaine passe également par la possibilité de créer en [(EFZG R 6 EITEE TG EEEL6 )7 [ (=] o SRE T A =50 [

M et notamment de s’appuyer sur la dynamique de renouvellement notamment initiée par le tiers-lieu du jardin de la Cure.

Les besoins en stationnement spécifiques a ces usages doivent étre pris en compte dans les projets d’'aménagement. Cependant, afin d’optimiser
I’occupation du sol, une mutualisation des besoins en stationnement sera systématiquement envisagée.

Plan Local d’Urbanisme approuvé le XX-XX-XXXX Commune de Saint-Molf 13
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Réseau « Eaux pluviales »
Les capacités de perméabilité des sols pour les eaux pluviales doivent étre préservées : des coefficients d'imperméabilisation maximum sont a respecter
dans le cadre des opérations d’aménagement et des mesures compensatoires sont a mettre en ceuvre selon les dispositions du schéma directeur pluvial

figurant en annexe du PLU.

Les modalités d’aménagement suivantes contribuent a cet objectif :

Fossé et accotement de voirie a préserver

Espace de transition paysagere et de continuité écologique
Ossature paysagere a aménager

Le recours aux techniques alternatives au « tout tuyau » est a privilégier : elles permettent de réduire les flux d’eaux pluviales le plus en amont
possible en redonnant aux surfaces de ruissellement un réle de régulation fondé sur la rétention et I'infiltration des eaux de pluie. Ces surfaces de
ruissellement végétalisées peuvent également avoir un réle qualitatif sur I'eau rejetée, un réle paysager, contribuer a la biodiversité au sein du tissu
urbain, étre sources de captation de CO2 ou réguler les températures. Ce type d’'aménagement peut rentrer dans le calcul du coefficient de pleine
terre prévu au réglement dans la mesure ou la fonctionnalité des sols est préservée ou restaurée.

Enfin, la période de travaux doit préserver la fonctionnalité des sols, notamment ceux destinés a assurer le respect d’un coefficient de pleine terre,
qui devront rester naturels et perméables en évitant les tassements, remblaiements mémes temporaires.

Plan Local d’Urbanisme approuvé le XX-XX-XXXX Commune de Saint-Molf 14
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Mobilités
(I TG G sont a connecter a 'existant : I’'OAP thématique « Mobilités » définit le maillage prioritaire des liaisons douces.

TRV T IS0 [ T g N T = g R O o L= = o) I KTy [0 BT (=104 (24 L prévues au sein des OAP doivent étre dimensionnée en correspondance avec le gabarit

de I'opération pour minimiser les espaces imperméabilisés, ce qui conduit a proposer plusieurs gabarits de voies en fonction de leur vocation de
desserte d’un quartier ou d’un ilot bati notamment. Les constructions prévues au sein des OAP devront étre desservies par les voies internes a I'OAP.

La gestion de la sécurité de la circulation des différents modes de déplacements nécessite une approche plus large d’aménagement de certains espaces
publics en vue du partage de la voirie entre modes doux et véhicules motorisés. Une attention particuliere est a porter aux carrefours existants ou a
créer au droit des OAP a I'appui des voies internes des opérations d’aménagement.

D’une maniére générale, les opérations d’aménagement doivent veiller a ne pas enclaver les fonds de jardins périphériques afin de ne pas

compromettre les possibilités de les insérer dans le tissu urbain : le [ EH e NGRS EER 1613 [ (G R E TG [T répond a cet objectif. Ces ouvertures
pourront permettre la connexion de ces jardins au tissu urbain si leur urbanisation est envisagée. Dans I'attente d’'une opération d’aménagement sur

ces secteurs, I'espace contribue a I'animation du quartier sous forme d’espace végétalisé.
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2.1.2.2 LES PAYSAGES URBAINS ET L’'ENVIRONNEMENT

Protection et renforcement de la trame verte, bleue et noire au sein des OAP

La mise en ceuvre de la démarche « ERC » s’appuie sur le processus suivant :

La premiere phase de I’évitement est présentée dans I'évaluation environnementale de la révision du PLU (rapport de présentation).

La consolidation de I'évitement est précisée dans chacune des OAP :

Ainsi, la végétation existante est systématiquement prise en compte comme support de l'insertion paysagere du projet et donc conservée dans la

mesure du possible selon les dispositions prévues dans le reglement écrit et dans I'OAP thématique. Elle pourra contribuer au respect du coefficient
de pleine terre exigé au réglement écrit. Cette végétation est identifiée de la maniére suivante dans I'OAP :

Arbre a préserver

Haie bocageére a préserver

Marge de recul vis-a-vis de la haie a préserver

Espace de transition paysageére et de continuité écologique

Les éventuelles destructions de zone humide relévent de I'application des régles du SAGE Vilaine rappelées dans le réglement écrit.
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La suppression de haie ou d’arbre devra étre compensée selon les modalités prévues dans ’OAP thématique et/ou dans le réglement écrit.

Les modalités de gestion pérennes des espaces verts correspondant aux marges de recul vis-a-vis de la haie a préserver et aux espaces de transition
paysagere et de continuité écologique sont définies dans I’'OAP thématique.

La trame noire est prise en compte a deux niveaux tel que développé dans I’'OAP thématique :

1. La préservation de la trame verte et bleue favorable aux chiroptéres
2. Lagestion de I'éclairage extérieur
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Orientations d’Aménagement et de Programmation - Arrét 10 décembre 2024 \) Quest dAm’

Préservation de la ressource en eau

Les opérations d’aménagement prévues dans les OAP entrainent I'imperméabilisation, la production d’eaux usées et des besoins nouveaux en eau
potable et généerent donc une pression sur la qualité et la quantité de ressource en eau via leurs incidences directes ou indirectes sur la qualité des
milieux aquatiques (cours d’eau, zones humides...).

Les orientations relatives a la limitation du ruissellement et a la qualité des eaux pluviales ont été vu ci-avant.
L’ensemble des OAP est raccordable a I’assainissement collectif de la commune (moyennant pour certaines la réalisation d’un poste de refoulement)
et la station d’épuration intercommunale de la Turballe est en capacité d’absorber I'évolution de la population. Le reglement écrit définit des

prescriptions applicables aux permis de construire et aux opérations d’aménagement.

La réutilisation des eaux pluviales peut diminuer les besoins en eau potable pour les usages compatibles et via le choix d’especes végétales adaptées
notamment.

Les modalités d’aménagement et la conception des réseaux d’alimentation en eau potable doivent conduire a limiter drastiquement les risques de
fuite.
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Renforcement de la qualité des paysages urbains

Le maintien des éléments paysagers existants, et en particulier, la végétation (voir ci-avant) constitue la principale clé d’insertion paysagére des projets
urbains au sein de I’espace rural qui entoure le bourg de Saint Molf et Boulay. Un soin particulier est donc porté aux haies existantes en lisiere des OAP
en vue de les conserver de maniére pérenne, voire de les renforcer par des plantations nouvelles.

De méme, les espaces végétalisés existants ou a créer listés ci-dessous et connectés avec les continuités douces contribuent a I'ambiance générale et
a la qualité paysagére de 'OAP et au cadre de vie, considérant que ces espaces peuvent avoir une vocation d’espace vert, de convivialité, de jeux...:

o Marge de recul vis-a-vis de la haie a préserver

e Espace de transition paysagere et de continuité écologique
e Ossature paysagére a aménager

Par ailleurs I'implantation du bati doit étre réfléchie en vue de préserver ou mettre en valeur des perspectives qualitatives vers le paysage agricole et
naturel en particulier au Languernais.

o Vue remarquable a préserver
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~® Ouest am'

Adaptation au changement climatique :

e Lesvagues de chaleur
e lasecheresse et le retrait gonflement argile
e Lesinondations.

(Lo a (o= o i o) 6 EN BN 19 doit limiter ses besoins en ressource

et notamment en énergie fossile via une conception bioclimatique
en s’appuyant sur les principes suivants :

e Choisir une orientation de la construction et des ouvertures
pour capter les rayons du soleil en hiver

e Concevoir une construction (matériaux, isolation...) capable
d’emmagasiner et de conserver la chaleur en hiver

e Assurer les besoins en énergie par le recours a des
installations de production d’énergie renouvelable.

Le schéma ci-contre identifie les principaux leviers en vue de
I’adaptation des batiments :

Source : Guide des actions adaptatives au changement climatique —
Observatoire national des effets du changement climatique

ERRL (=T aad (oo W S o il 41485 doit s’adapter au changement climatique et en particulier aux phénomenes suivants :

EN o) i o e M ERVET-(SE 1i[6)y | existante constitue un support naturel a I'infiltration des eaux de pluie et a la régulation climatique (ombre estivale, ilot
de fraicheur, coupe-vent). L'OAP thématique « Trame verte, bleue et noire » précise les modalités de protection pérenne de la végétation existante.

QUELQUES IDEES POUR ADAPTER UN BATIMENT AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

] @ revétement zone refuge inondation
S~ " de toit a fort .
- - | albedo ! o0
7/ | ~ i i :
| !
orientation bioclimatique 1 i le lien social
du batiment @ VARV . :

brise-soleil {§------—---. _—

isolation par I'extérieur
4 l'aide de panneaux de
fibre de bois

 toiture végétalisée accessible
i au grand public pour favoriser

communiquer sur les risques
-------- {f) aux occupants

o
1)
%o

fagade végétalisée

NI
= || &

. flexibiliser les pratiques
d'organisation du travail

mise hors d'eau des
équipements essentiels
''''''' (serveurs,réseau électrigue etc.)

********** ". végétaliser les abords

i 7 : du batiment et adapter
sumrélever le batiment .-- -------------- [eTote] la végétation au climat
&
sup “{--\‘F-‘-J“I QHZ' l-!r LS L ; NORD
désimperméabiliser & E S S —— -. matériaux résistants a 'eau
les sols ' --------- récupération des eaux
lester le mobilier extérieur pluviales
utiliser le géococling _

pour rafraichir les espaces
intérieurs
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2.2 LE JARDIN DE LA CURE

OAP 1 - Jardin de la Cure

ETAT INITIAL

Eau usée
—-—- Eau potable

I ZONE_DE_VEGETATION
T Périmétre de [OAP

Source : Google Satellte

Rélisation : Ouest ar, Décssvire 2023

SCR : RGFS3 | Lamoert:93 (E95G:215¢)

=
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OAP 1 - Jardin de la Cure Programmation :
¢ Vocation mixte habitat/services
F = périmetre de [OAP marchands ou non marchands
E t naturel, et patrimonial ¢ 25% de logements locatifs sociaux
PO ElAIMSEA S *+  Typologie de logements : collectifs
Déplacements / mobilités .
em Bt erusturar * Hauteur maximale des
constructions : R+2+attique ou
comble

* 10 logements minimum

e Surface:0.13 ha
Fonctions urbaines : gérer la sécurité de
I’accés VL rue de la Duchesse Anne

Paysage urbain et environnement :

e Souligner I'entrée du bourg originel
grace au volume bati

e Tirer parti de la frange boisée
existante pour insérer les volumes
batis

* Assurer la transition paysagere avec
le parc de la cure a travers un

@ . o e systéme de clotures végétalisées
I * Limiter les ombres portées sur le
Sy e (52159 voisinage (rue de la Cure)

2.3 CENTRE CULTUREL
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OAP 2 - Centre culturel

ETAT INITIAL

- ZONE_DE_VEGETATION
—-—- Eau usée

—-=- Eau potable

:'::. Périméetre de [OAP

Réalisation : Ouest an', Décembre 2023
Source : Google Satelite
SCR : RGFI3 / Lambert-93 (EPSG:2154)
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OAP 2 - Centre culturel Programmation :

*  Vocation mixte habitat/services en RdC

T * 25% de logements locatifs sociaux

§ ot Périmétre de [OAP . - .

Déplacements / mobilités * Typologie de logements : collectifs dominants

=& Fronkbdtiastucturer * Hauteur maximale des constructions : R+1+
combles

* 15 logements minimum
* Surface:0.17 ha
Paysage urbain et environnement :

* Une implantation en peigne depuis la rue de la
Duchesse Anne qui met en scéne des pignons en
cceur de bourg

* Unjardin de lecture associé a une médiatheque

* Une valorisation de la maison emblématique
réhabilitée a I'angle de la rue de I'Abbé Biré

* Une mise a distance vis-a-vis des limites
séparatives a I'ouest

Fonctions urbaines :

* Un accés unique des véhicules depuis la place de

I’église
@ , N o * Pas d’acces véhicule rue Duchesse Anne qui
favorise une pratique piétonne et permet un
o potentiel de rez-de-chaussée actif

* Intégration d’un potentiel de stationnement en
ceceur d’ilot, peu visible depuis I'espace public
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2.4 PARCELLE PRIVEE

OAP 3 - La Duchesse Anne

ETAT INITIAL

I ZONE_DE_VEGETATION
—— TRONCON_HYDROGRAPHIQUE
~-—- Eau usée

—-—- Eau potable

1o 8 Périmétre de [OAP

f Réalisation : Ouest am', Décembre 2023
~® Ouest am Source : Google Satelite
o SCR : RGF93 / Lambert-93 (EPSG:2154)
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OAP 3 - La Duchesse Anne

- XXX Haie bocagére a préserver et a conforter

:':_-' Périmétre de | OAP
Ei

|, paysager et patri

Marge de recul vis-a-vis de la haie bocagere

’ Arbre & préserver

Programmation :

Vocation habitat

25% de logements locatifs sociaux
Typologie de logements envisageable :
collectifs dominants (R+1+a/c)

20 logements minimum

Surface : 0.34 ha

Fonctions urbaines : sécuriser I’acces depuis la rue
de la Duchesse Anne

Paysage urbain et environnement :

A Réalisation : Quest am', Décembre 2023
~? Ouest am Source : Google Satelite
SCR : RGF93 / Lambert-93 (EPSG:2154)

Organiser I'implantation du bati en
préservant I'intimité des riverains

Limiter les ombres portées sur le voisinage
Limiter I'imperméabilisation aux stricts
besoins pour conserver des capacités
d’infiltration des eaux de pluie et des ilots
de fraicheur
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2.5 LANGUERNAIS

OAP 4 - Languernais 4

ETAT INITIAL

proposition_zonage_plu_stmolf
7 zh
[ ZONE_DE_VEGETATION
~-—- Eau usée
—-—- Eau potable
r::. Périmétre de IOAP

N
f N 0 10 20m

. Réalisation : Ouest am', Décembre 2023
~® Ouest am Source : Google Satelite
v ol orvice s turiuine SCR : RGF93 / Lambert-93 (EPSG:2154)
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Programmation :

OAP 4 - Languernais 4

r::. Périmetre de [0AP

naturel, et patrimonial
XXX Haie bocagere & préserver
=== Fossé et accotement de voirie & préserver
Marge de recul vis-a-vis de la haie bocagére
7/ Espace de transition paysagére et
de continuité écologique

Vue remarquable a préserver

Déplacements / mobilités
= = = Traitement architectural homogéne

@ viaire structurant & l'échelle d'un
quartier & créer

Continuité douce a établir ou a conforter

o (A\ [ 10  20m

Réalisation : Ouest am', Décembre 2023
Source : Google Satellite
SCR : RGF93 / Lambert-93 (EPSG:2154)

Vocation habitat

35% de logements locatifs sociaux

Typologie de logements envisageable : individuel
dominant (R+1+a/c)

40 logements minimum

Surface : 1.4 ha

Fonctions urbaines : renforcer les connexions douces

Dimensionner I'accroche de la voirie de maniére adaptée
pour assurer la fonctionnalité de la circulation automobile

Paysage urbain et environnement :

Assurer de maniere pérenne la continuité de la
trame verte et bleue via la préservation de la haie
bocagere, I'épaississement de la transition
paysagere

Gérer la lisiere entre urbain et paysage agricole :

* préserver le caractére rural de larue de la
Fontaine d’Airin via le maintien du fossé, le
renforcement de la haie bocagere.

Valoriser le point de vue vers la vallée et le Bois
Pierrot

Mutualiser les fonctionnalités écologiques et de
gestion douce des eaux pluviales au sein de la
transition paysagere

Soigner la frange batie en lisiere par un traitement
architectural homogéne

Pérenniser la transition paysagere en y implantant
une continuité douce.

Limiter I'imperméabilisation aux stricts besoins
pour conserver des capacités d’infiltration des
eaux de pluie
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2.6 RUE DES EPIS

OAP 5 - Rue des Epis

ETAT INITIAL

[ ZONE_DE_VEGETATION
~-—- Eau usée

—-=- Eau potable

:':J Périmétre de I OAP

QA\ 0 10 20m

" Réalisation : Ouest am', Décembre 2023
~® Ouest am Source : Google Satelite
PSR (ot . . SCR : RGF93 / Lambert-93 (EPSG:2154)
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OAP 5 - Rue des Epis
Programmation :

¢ Vocation mixte habitat/services marchands

T3 Périmétre de I'OAP en RdC

@ worespresener *  25% de logements locatifs sociaux
Déplacements / mobilités * Typologie de logements envisageable :
"= Frontbitia structurer collectifs dominants (R+1+a/c)

* 15220 logements minimum

e Surface:0.36 ha
Fonctions urbaines : gérer les flux de circulation VL
place de la Mairie, adapter la capacité de
stationnement et répondre aux besoins des
activités existantes et futures

Paysage urbain et environnement :

*  Constituer un front bati rue des Epis en
soulignant I'alignement des fagades en
appui sur I'existant.

* L’alignement génére un élargissement de
la rue qui sera mis a profit pour maintenir
des capacités de stationnement publiques

* Limiter les ombres portées sur le voisinage

0 10 20m * Limiter I'imperméabilisation aux stricts
L —
— besoins pour conserver des capacités
D SRR b 33 @52150 d’infiltration des eaux de pluie et des il6ts

de fraicheur
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Orientations d’Aménagement et de Programmation — Arrét 10 décembre 2024

2.7 LE PETIT CLIN 2

OAP 6 - Le Petit Clin

ETAT INITIAL

proposition_zonage_plu_stmolf
7 h
[ ZONE_DE_VEGETATION
—-—- Eau usée
—-=- Eau potable
r: J Périmétre de OAP

0 10 20m
-_—
, Réalisation : Ouest am', Décembre 2023
\) Quest am Source : Google Satellite
s o - SCR : RGF93 / Lambert-93 (EPSG:2154)
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Programmation :

OAP 6 - Le Petit Cli
Eacal e Vocation habitat

*  35% de logements locatifs sociaux

T3 Périmétre de [OAP * Typologie de logements envisageable :
7/ Ossature paysagére & aménager individuel et collectif (R+1+attique ou
’ Arbre & préserver CombIE)
Déplacements / mobilités * 40 Iogements minimum
Q-N:ug Migel il L e Surface: 1.5 ha, y compris la surface en
Continuité douce & établir ou & conforter zone humide*

Fonctions urbaines :

e Créer deux accés VL pour I'opération dans
le prolongement de voies publiques
existantes : éviter les culs-de-sac, limiter
les besoins d’aménagement de carrefour
sur la RD (route de la Turballe)

*  Préserver les continuités douces existantes
et les renforcer

*  Sécuriser la traversée piétonne vers la ZAE
du Més

Paysage urbain et environnement :

*  Mettre en ceuvre la démarche « ERC »
compte tenu de la présence de zones

@ O ld 20 humides :
i Réaaton : uestar,Diceire 2023 e Eviter-Réduire : Concevoir un
~2 Ouest am' R T C . .
' ‘ aménagement économe en

emprise sur la zone humide

*  Mettre en valeur la zone humide
préservée sous forme d’ossature
paysagere du site a usage d’espace

vert
* La programmation (part de logements locatifs sociaux, nombre minimum de logements) «  Préserver les arbres existants
constitue un objectif minimum a respecter quelque soit le scénario retenu en termes de «  Limiter les ombres portées sur le voisinage

démarche « ERC » vis-a-vis des zones humides.
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2.8 BOULAY

OAP 7 - Boulay

ETAT INITIAL

proposition_zonage_plu_stmolf
- ZONE_DE_VEGETATION
~-~- Eau usée
—-=- Eau potable
1o 3 Périmétre de [OAP

" Réalisation : Ouest am', Décembre 2023
~? Ouest am Source : Google Satelite
SCR : RGF93 / Lambert-93 (EPSG:2154)
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OAP 7 - Boulay

* :'::. Périmétre de [OAP

t naturel, p et patrimonial
—* Maintenir des ouvertures vers les fonds de jardin

Déplacements / mobilités
= = ® Front bati a structurer

Accés privilégié ou mutualisé sur un secteur

J Réalisation : Ouest a, Décembre 2023
~? Ouest am Source : Google Satelite
. SCR : RGF93 / Lambert-93 (EPSG:2154)

Programmation :

Vocation mixte habitat

15% de logements locatifs sociaux
Typologie de logements envisageable :
individuel dominant (R+1+a/c)

10 logements minimum

Surface : 0.24 ha

Fonctions urbaines :

Un seul acces VL pour I'opération
susceptible d’étre prolongé a termes dans
le cadre de 'aménagement éventuel des
fonds de jardins riverains : prévoir des
espaces verts pour permettre les
connexions de voirie, douces et des
réseaux

Adapter la capacité de stationnement

Paysage urbain et environnement :

Conforter I'alignement bati existant a
I’entrée du site

Organiser les ouvertures principales des
logements dans le sens nord-sud pour
préserver les intimités

Limiter les ombres portées sur le voisinage
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6. LES OAP « THEMATIQUES »

6.1 OAP « MOBILITES »

Au-dela des dispositions relatives aux circulations douces dans les OAP sectorielles, il s’agit de répondre aux objectifs du PADD :

« Une accessibilité renforcée vers le bourg par les mobilités douces sécurisées notamment pour limiter la place de la voiture a Boulay et relier les écarts, et
par la requalification de la rue de I'Océan en vue également de la sécurisation des piétons et des cyclistes » et de s’inscrire dans le plan vélo de CAP
Atlantique.

 veo! AT

118 et 2026, pour 4 1 opérations, afin

186 km d'itinéraires cyclables existants sur le territoire de Cap Atlantique | w2018

Le plan vélo prévoit les connexions suivantes :

A2 itinéraires balisés et réguliéerement entretenus

- Un itinéraire vers le nord, via le Pont d’Arme
: destiné a compléter Vélocéan

el - Une connexion vers Guérande depuis le sud du
bourg.

7 kilomeétres de réseau cyclable,

raires. . i

Les travaux seront réalisés sous
plusieurs maitrises d'ouvrage:

. - Piste de BMX
» essentiellement par Cap Atlantique;

» par le Conseil Départemental de Loire-

Atlantique sur le réseau Vélocéan hors La Turballe
agglomération;
et par les 15 communes du territoire. ):\‘/ 8
Marais salants
de Guérande
ITINERAIRES CYCLABLES leCroisic &
— (ircuits“Cap avélo”  o® 4% =
----- Projet“Cap 3 vélo” &
= Circuits Vélocéan Batz-sur-Mer
----- Projet Vélocéan VELOCEAN FL e
i e Pouliguen
Wl 5 points de circulation g
aaménager 0 25Km

“®
vww.cap-atlantique.fr \0\0\ 5’
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6.2 OAP “CONTINUITES ECOLOGIQUES”

6.2.1POURQUOI UNE OAP “CONTINUITES ECOLOGIQUES”?

Cette OAP a été rendue obligatoire par la loi Climat & Résilience du 22 aout
2021.

Elle cherche a valoriser la démarche ABC (Atelier de la Biodiversité
Communal) menée avec le PNR de Briére en vue de renforcer les objectifs
de préservation et de restauration de la biodiversité communale.

La démarche de Trame verte et bleue s’inscrit en cohérence avec les
orientations du PADD.

Enfin, 'OAP thématique vise a accompagner la démarche « Eviter-Réduire-
Compenser » dans les projets d’aménagement a travers les dispositions
suivantes :

1 — prise en compte des caractéristiques écologiques des sites de projet

2 - utilisation des essences locales, adaptées, de strates diversifiées dans
les projets d’'aménagement en vue de renforcer I'armature écologique, de
la rendre plus attractive et dans le cadre des mesures de compensation
liées aux démarches « ERC »

3 — intégration de la nature en ville en multipliant les espaces végétalisés
au sein du tissu urbain et en adaptant le bati pour qu’il soit favorable a la
biodiversité

Des espaces sont de bonne « qualité écologique » lorsqu’ils sont attractifs pour la
biodiversité, et qu’ils permettent aux espéces de se déplacer et de réaliser tout ou
partie de leur cycle de vie (nourrissage, reproduction, repos...). Souvent liée a la
richesse et la diversité végétale, elle est également gage d’une insertion paysagere
réussie des nouvelles constructions et aménagements, c’est-a-dire I'adaptation
harmonieuse des constructions a la trame bdtie proche et a son environnement.
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6.2.2MODALITES DE MISE EN OEUVRE DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

L’OAP TVB s’applique a ’ensemble du territoire.

6.2.2.1 RAPPEL : L’ARMATURE DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

Les réservoirs de biodiversité sont portés par trois grands types
d’habitats naturels :

* Les marais salants (NATURA 2000), qui font I'objet d’outils
de gestion concertés et contractuels (DOCOB notamment)
en vue de préserver et de restaurer les différents habitats
en lien avec le maintien de la saliculture.

* Les mares a herbiers
* Les prairies naturelles /oligotrophes

Le maintien dans un bon état de conservation des mares
et des prairies repose sur I'adaptation des usages et
pratiques agricoles et notamment sur le maintien de
I’élevage extensif, (boisement, retournement et drainage
interdit, fauche tardive...).

Les réservoirs de biodiversité sont dotés d’un zonage protecteur
destiné a préserver ces lieux de nature remarquables.

Toutefois, le PLU n’a pas vocation a reglementer les usages et
pratiques agricoles qui restent admises au sein des zones Nd, Ns et
Aap.

Commune de Saint-Molf (44)

TRAME VERTE ET BLEUE

Saint-Lyphard

[ Réservoir
orridor majeur ABC
Corridor SCoT
Corridor sacondaire
7 Zone humide
@ Zone source
Principaux spaces btis (obstacle)
— Cours deau
— Route principale (abstacle)

Les modifications des lieux autorisés par le PLU au sein de ces zones doivent concourir a leur préservation, au renforcement de leur qualité écologique, a la
renaturation notamment a travers la restauration et I'entretien du bocage dans sa globalité (voir ci-aprés)
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Les corridors sont favorables aux especes emblématiques de la commune

et notamment :

* 2 espeéces de chiroptéres a enjeux au sein des boisements et du
bocage : la Barbastelle d’Europe, le Grand rhinolophe

* Le Triton marbré (mares des prairies naturelles)

* LaVipére péliade (talus embroussaillés des marais salants)

Les habitats suivants sont protégés au titre de I'article L151-23 dans le
réglement du PLU et concourent a la préservation de la qualité écologique
et/ou a la restauration des réservoirs et des corridors écologiques. L'OAP
thématique compleéte le reglement écrit sur les modes de gestion adaptés.

Le bocage (haies, arbres remarquables) et les boisements
Les zones humides
Les zones sources et les cours d’eau

Les mares a herbiers

6.2.2.2 LES MODALITES DE GESTION DES HABITATS CONSTITUTIFS DES CORRIDORS ECOLOGIQUES

* Le bocage (haies, arbres remarquables) et les

boisements

Entretenir et préserver : Le systéme racinaire de 'arbre dépasse

pollution.

largement le diamétre de la
couronne. On peut définir une zone
minimale de protection des racines
(notamment pendant un chantier) :
diamétre de la couronne + 2 métres
tout autour.

Cette surface pourra contribuer au
coefficient de pleine terre exigé au
reglement.

Si 'on veut conserver l'arbre en
bonne santé, toutes nuisances dans
cette zone seront a proscrire,
notamment les tranchées et la

Les troubles a éviter pour 'arbre :

e destruction du sol naturel sur un rayon de 4 m,

e coupe des racines,

e coups sur le tronc,

e casse des branches,

e stockage de terre ou de décharge au pied de I'arbre,

e tassement du sol par les engins ou par la mise en place d’un

revétement de sol,

e Dbr(lures du tronc et des branches dlies a une source de chaleur

a proximité,

e déversement de produits chimiques,
e modification du niveau et du cours des eaux souterraines,
e probléme des remblais en pied d’arbre.
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Renforcer, restaurer la connectivité du maillage

Compenser les abattages

bocager
La plantation doit contribuer a renforcer le maillage en permettant la
connexion des linéaires existants (cf illustration ci-dessous)

110m 110m

Cf le reglement écrit : « La suppression est subordonnée a la
replantation simultanée de plantations d’essence locale, adaptées, de
strates diversifiées en quantité et/ou linéaire équivalent. »

La replantation doit renforcer la connectivité du maillage bocager telle
que présentée a I'aide des schémas ci-contre et en lien avec le choix
des especes végétales utilisées :

Arbre de pha de 2
/ mtews do haut

{
&/ X T hbustes demons |
. 5 de 2 metret d g sndensas S (W
~ 3 P haut Im
; iy (50 cm)
§ 4 A% !
| ’ >
Y ¢ o o1 min. 2m
. 0 t e e @ T O x|
3 ; M maldm
Hpriat = 1 ——— i i !
Y 2 0.5 m
0.50m: A A
i to] ®
om :
A parte de Vane
de l'arkee ® X petitorbeste @ grendorbuste @ arbre

Une liste des especes adaptées
localement est jointe en annexe du
reglement écrit (piéce 5).
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e Zones humides

Les dispositions applicables sont celles figurant dans le reglement écrit
en cohérence avec le réglement du SAGE Vilaine.

* Les mares a herbiers

On peut considérer que les mesures prises vis-a-vis de la protection du
bocage et des zones humides répondent a I'objectif de maintien des
connectivités pour préserver les espaces de fonctionnalité adaptés aux
amphibiens notamment.

* Les zones sources et les cours d’eau

L'OAP thématique constitue explicitement un cadre de gestion
cohérent avec les orientations du SAGE Vilaine notamment et avec les
dispositions ci-dessus relatives au bocage et aux zones humides a
travers les dispositions suivantes :

Entretenir et préserver :

e Préserver les zones humides, cours d’eau correspondant aux
écoulements des zones sources, les haies et les prairies
riveraines

e Eviter I'enfrichement des ripisylves

e Eviter I'envasement des cours d’eau

e Ne pas ajouter d’obstacle, ne pas enterrer, canaliser les cours
d’eau entrainant la perturbation des écoulements

e (Euvrer pour I'amélioration de la qualité de I'eau

Renforcer, restaurer la connectivité au sein de I’espace

bocager

e Profiter de tout projet d’aménagement pour étudier
I'opportunité de restaurer, renaturer les cours d’eau et zones
sources

e Renforcer les ripisylves et/ou le bocage environnants

* Maintien et mise en réseau des espaces de pleine
terre au sein du tissu urbain

L'OAP thématique constitue un cadre complémentaire aux OAP
sectorielles en vue de renforcer la nature en ville a travers les
dispositions suivantes :

Eviter, entretenir et préserver :

e Maintenir les caractéristiques écologiques existantes autant
gue faire se peut

e Maintenir la fonctionnalité du bocage (haie, zone humide
et/ou prairie permanente) et notamment maintien d’'une
bande herbacée de 10 m favorable aux insectes pour les haies
protégées situées au sein des OAP sectorielles du Petit Clin et
du Languernais.

Les surfaces ainsi maintenues pourront contribuer au coefficient
de pleine terre exigé au reglement écrit.
Réduire :

e Limiter I'imperméabilisation et recourir a des revétements
adaptés selon les usages et poreux autant que possible

e Mettre en ceuvre une gestion différenciée des eaux pluviales
favorable a la biodiversité : éviter le « tout-tuyau» en
cohérence avec le SDAP

Compenser et renforcer la connectivité avec I’espace
bocager :
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e Compenser la disparition des éléments appartenant a la trame e Le cas échéant prévoir la renaturation d’un espace artificialisé.
verte et bleue selon les dispositions prévues ci-avant ou dans Les surfaces ainsi maintenues pourront contribuer au coefficient
le reglement écrit de pleine terre exigé au réglement écrit.

e Installer de clotures perméables a la petite faune.

e Créer des espaces verts et de pleine terre ayant une vocation
«relais» en vue de consolider les corridors situés en
périphérie des zones baties et urbaines (cf liste des plantations
PNR)

6.2.3 PRISE EN COMPTE DE LA TRAME NOIRE A L'ECHELLE DE LA COMMUNE

DEFINITION DE LA TRAME NOIRE Trois axes d’intervention majeurs peuvent étre retenus en vue de
« UNE TRAME NOCTURNE EST UN ENVIRONNEMENT PROPICE AUX préserver la trame noire :

DEPLACEMENTS ET CYCLES DE VIE DE LA BIODIVERSITE NOCTURNE ». - La conservation et la protection des corridors et réservoirs
Ces continuités sont formées par des réservoirs de biodiversité (vallées, écologiques favorables aux espéces nocturnes : bocage,
boisements) liés par des corridors écologiques (cours d’eau favorables boisements, cours d’eau, plan d’eau...)

aux déplacements nocturnes). - L’encadrement stricte des possibilités de construire en campagne

- Les mesures de gestion de I’éclairage artificiel
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Le territoire communal présente une pollution lumineuse
particulierement faible, a une échelle nationale, régionale et locale (cf.
ci-contre). La pollution lumineuse se concentre logiquement sur le
bourg.

Dans le cadre de projets d’aménagement publics ou privés, on portera
une attention particuliere au niveau des solutions d’éclairage
envisagées, notamment afin de mettre en ceuvre des dispositifs et
dispositions réduisant I'impact de la pollution lumineuse :

- Limitation des dispositifs d’éclairage, en visant a ne pas multiplier les
points lumineux ;

- Choix du dispositif d’éclairage en termes de niveau de luminosité et
de spectre (notamment éviter la lumiere bleue) ;

- Choix dans la gestion quotidienne de I’éclairage : durée et/ou
horaires d’éclairage ;

- Orientation de I’éclairage évitant d’éclairer vers le ciel (ULR = 0%).

Par ailleurs, des dispositions sont envisageables pour rendre les batiments accueillants pour les chauves-souris. La notice ci-aprés propose des solutions
(source : https://chauvesouris-pdl.org/wp-content/uploads/2022/12/B2_Fiche_Batiments_BD_v2016.pdf).
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# FICHE BATIMENTS

Les batiments et habitations, © Chauves-souris en bati, bon A savoir
des gltes accueillants

lers plus e
ou autres |

Ne pas perturber la colonie en pé d (mai & aoiit)

s sensible, Te moindre déra ponr les jeunes qui penvent

)l La tranquillité est h mait erd plus tard
Tperile, Loilurs

PAE (=T |- O :
Ne pas modifier les conditions d'éclairage et d’aération
Pas de lumiére a proximité de la mlmm {dans le comble par exemple), ni d'éclairage direct sur
les sorties {par 1|*\ das le cas ¢ eréation de nouvelles
ouv: es, veiller aintenir les condition:

a partie occupée

3¢ regle gt
Att.enuon aux modlﬁcauons des accés il

S OUVETLLTES
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onseils

Aménagement a e .
d'une porjte Des a priori a oublier...

... ol quelques réponses aux questions les plus souvent posées :

Les chauves-souris mange

elles la Lane dle verre ou les fls électriques ?
NON, ce ne sont pas des rongeurs !

ent ?

émuliiplier rés e
es n'élevent, dans lk mellh ur des cas, qu'un jeune par an !

" les accrochent dans les cheveux ?

NON, ¢l ll& s w'ont ancune raison de se livrer 2 un tel comportement !

B |esch uris sont dans ma maison toute 'année 7

NON, elles cherchent la plupart du temps des sites plus tempérés en hiver,

I nos maisons sent diles anthrapophiles. D'urie manidre générale‘ le gite doit éure bien

ety dorment trés discrétement.

lles urilisent ur hahitations mais ce sont exposé alim de produire une chaleur suffisante.
principalement les combles et autres espaces sous les roitures qul avair des ouvertures suffisamment grandes et - P P '
accueillent des colonies de femelles. Au printemps, 1 ne pas abriter de pigeons ou de prédaceurs Quelques d-esagmnents pour un grand bénéfice !
de mettre aw monde leur unigue jeune puls Iélévent tout au ‘ ng de Péré (chal, fouine, chouenie...). La présence de vaéndral, il est facile des noder de la présence des chanves=sonris
. . o certain < de linteaux ou de poutres peut s L exCTInents seron évacués en awomme! hiver L deny
Quels enjeux rep les ?

améliorer laccueil des chauves-souris,
Fn dehors des combles, des volets expx a u (res hons auxiliaires, elles mangent beaucoup d'inse
sud er constamment ouveris peuvent accueilliv ¥

2 cenaines espeees. ® le maintien de la colonie est une manizre de participer a la protection de ces espéce:
CTANON ag U B adopte,

® les principanx bruits sont lmités un temy

Prés de la moitié des especes de la région utilisent les habitations pour . = g
s (plus de 600 moustiques par heure pour certaines especes) ©

¢ par mne fendne Tumizre er il sortira tont senl

Les périodes importantes - T

F M

x mpossibles

M

Mme DRONNO, résidente a Champtoceaux (49)
D Notre propriété accueille tous les éiés, depuis de nombreuses années, une colonte de Barbastelles dans une poutre. Uepuis 2009,
les spécialistes des chauves-sourts viennent les compter et nous avons €t swrpris dapprendre que cette espece €tait pei courante.
Cela nous a encowragé d les préserver ainst que lensemble: de la foune et la flore présentes swr noire propriélé. Depuis nous nous
réjouissons de les revolt chaque année et d’en apprendre & chaque fois un peu plus.

les cha(wes -souris
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©) Adaptel‘ la gestlon et I'entretien ® Améliorer des acces existants

L'une des principales menaces pour les chauves-souris dans les batiments est la fermeture
inappropriée de leurs acces {fenétre, abat-son...). Ainsi, afin de restaurer ces passag
s animaux de rejoindre leur gite, tous en préve
us particu

C

Entretien courant .o Adapter une fenétre ou une porte existante ...
Le principal entretien consiste & enlever le guano fexc existantes. Pleines o suffir de Tes aménager en
plupart des cas, un simple coup de balai en maamneh lermeture du site s visiteurs (hotmes, 1 )

Les plus gros tas de

no occas

rent parfois des tac
difficiles & enlever. La pose de lastifié

€11 51 1sion & mi-ha

Aménagement d'une fenétre
Exemples d’ouvertures rype « boite aux lettres » avec ou sans chicane.

L, permet i

Attention loutelois A poser cel amnénagement en aulomnnehiver

Ameénagement d'une porte
Création d’une ouverture en haut de la porte.

1¢ conseil
Choisir la
A proscrire : lind

Restaurer un grillage sur abat-son ou autre ...

t aujourd’hui grillagé

Acceptables
curatil A air chaud

Une part inquiétante de nos clochers et batiments patrimonianx alors

s Bétiments sont

les amér

gETnenls

vent cls

méme que ces lie

R b e e AR AN S (A R ARRTR S RN S S S A d nt done Egers el s dsuel sur le sile

2¢ conseil -
Choisir sa période d’intervention
Les traitements doivent avoir lieu entre Ta mi-novembre et la fin janvier aln de permettre

ilité de ces s grillages engendrent une mortalité

e avant e retour de la celonie. Bien adrer le cor

aux produits

; i 1¢" congeil coereeeerrerenenens Ao 1= =) |
3» COUS@II B A RS o A A B R o T TSN O SRR e RE S R AR PR Aménager les accés Remplacer le gﬂ“ﬂge en place
Respecter les doses Crée

des aceds type « bolre anx

» en haut de Uabat-son ou de

I‘xcuiquu les pulvérisations a basse pression, voire par injection, et éviter les solvants

louverture, sur la partie ntérie

Aménagement d'un abat-son = — - _
Quelques regles générales pour créer un acces :

= Quvertures : hauleur de 7 a 15 ¢m selon les cas ; largeur d’au moins 40 cm

swe {souvent proches de la cha ’
ent, mener cette action hors de Mhiver alin que les

 réworauac | &=
==

Jacques CHAMBIER, maire et Jean-Louis COCHAN, conseiller municipal chargé des batiments

rendre en compte la colorsic : laisser les fi

s trous {es repérer en les éclaitmi}. Ic = Pas d’augmentation de la luminosité du site
= Empécher I'entrée des pigeons : pas de 1eposeir devant 1'entrée (plateforme,
perchoir...)

= Ne pas favoriser la prédation par les chouettes et surtout les chats.

STl o) TEMOIGNAGE

Depuis plusieurs années, cette énorme colonie de plusieurs especes de chauves-sourts fait Fobjet de toutes les attentions de la part

de la commune et de la LPO. Des biches ajisiées ont & posées par la LPO Anjow afin de faciliier le nettovage annucl, Vaceds @ Jean-Marcel Supiot, maire de Vaudelnay (49)

été aménagé pour éviter Ventrée des pigeons et la colonie a été limitée & certaines piéces. Bn 2010, des animations ont en plus éé Le Parc naturel régional Loive Anjou Touraine et la LPO Anjoi ont découveri une colonic menacée & Oreillards gris dans Iéglise
organisées pour les habitants. Fort de ces succds, des protections réglementaives st méme a Uétude. communale. De par la présence de pigeons domestiques aux déjections préjudiciables, des « grillages a poule » avaient ¢ posés

derriére les abai-sons du clocher, Les Orelllards venaient s'y emprisonner el mowriy, Soucteuse de préserver Ies chauves-sots,
I municipalité a autorisé e PNR et les hénévoles @ poser wn grillage non léwl, conforme aux cahiers des charges des hé@timents
classés et imperméable aux pigeons.
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® Créer dec nouveaux acces

La démarche de rendre accessible un site favorable aux chauves-souris nait souvent du contexte :
condammnstion d'une entrée utlisée par ces mammiféres, rénovation de combles, dangerosité du site, colonie
historiguement connue mais disparue, ou tout simplement démarche velontaire du propriétaire de favoriser
et préserver ces espaces.

La chiroptiere ..
La chiroptiére est une onverture en forme
te et esthétique. pratquée

a stiques technigues

0 em de large au minimum
iable 5 em en fonctior

Ouverture
et de hautew

arion)

La chivoptiere doir étre placée au plus haur
ami-hauteur du roit afin d:

antir un micreclima

> du comble. Ce dispos
e et completement étanch
& proximité de:

chaud ¢

LACHAIBID comommsommumonemermsmarsmmssme
11 s"agit d'une simple bouche d
Cetre net, i

diac

auy

® Installer des gites artificiels

La disponibilité en abris est souvent un facteur limitant la présence des chauves-souris. Pour cette raison,
la pose de gites artificiels peut étre envisagée a l'intérisur de certains batimenss ou sur les exténeurs.
Attention, la pose de gite ne compense pas un abn détruit, elle peus seulement hmiter la perte de gite.

Brique creuse

2o le reste de 'année, on cherchera 4 eréer
des interstices de tailles variables en diversif
les gites chauds et tempérés. On peut 1o
prer 'existant

it i lintérient
o bien exposé

On peut également installer un voletr ou un bardage
sauX contre un muy, i l'extérienr

merce ol ¢

le 'association d Gites verticaux

Quelques conseils :

= Choisir des endroits chauds et tranquilles
= Byiter d'installer ces gites au-dessus d'une surface devant rester propre : voiture, rebord de fenétre. . ; préférer le dessus de
parterre de fleurs, la grange. 1e comble inocoupé. ..

# Les installer le plus haut possible et les orienter au sud pour qu'ils bénéficient de la chaleur

» Utiliser du bois non traité, rugueux, épais ; ajouter éventuellement des rainures horizontales
= Installer des fixations trés solides et durables

= Choisir un endroit accessible par les chauves-souris, ot aucun projet n'est prévu

» Ne pas perturber le gite.
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® Aménager les combles ® Les espéces présentes
dans les bﬁtiments et habitations

de la colonie vis-3-vis de l'aménageme nmoins, 1" me eur site pe 7ent la réussite

de cette entreprise. Deux régles doivent étre respectées : maintenir les acces et la configuration La majorité des s anthropophiles sont en régre
de 'ensemble du site. l'une des actions maJe 1re3 de préservation

Amenagements simples -

Grand Rhinolophe et Murin a oreilles échancrées .-

Ta longnenr. Une cloison bachée ou en dur esr ale

ent, on conservera la partie déja uiilisée par la coleni Cos deux espices de chauves-souris, trés différentes SIS VI
forme ependant régulierement des museries mixtes dar es des b
parfois de pl s centaines d'individs 5 colenies. ds igence du Gnal
peuvent s'établir que dans de vastes combles calmes et accessibles en vol. Ces c
Aménagements plus importants - suspenidues en éidence sur lbs churpentes des-combles; sor ,

quittéront le g

Cloisonnem

wde ponr inciter la colonie
st o

vaste, mieux ¢’est. Attention
1 par exemple)

Clomuuhement total

as extrines el seulement avec certaines espices, on peut limiter la colonie & une

Grand Murm

partie entiere diz comble
une cloison en |

habitée en la cloisonnant

ur war exerrple

ie de la partie

iy par exemnple. Pour ce faire, on memers
) ssi exclure la col
ouve Taceés

e isolation

a portion de 1a toitare ol sc

ventre blarc
chauds et (almu auxgnels el
J¢ renant dDien so

» Sauvegarder
un acces pour les suivis
et le nettoyage

permettrent de prouver let

* Installer une bonne
isolation thermicue
et phonique

rends Murins

= Veiller a une parfaite
ctancheite entre les 2
parties du comble

Plplstrelle commune et Sérotine commune -

s, comme leurs noms Vindiq

fanlitres dans nos

= Et bien entendu, Pipistrelle commune est lvspvrv la ]:Ius hcqu(’mnwm

ne jamais realiser
les travaux en période
présence de la colonie.

disiointements

Sérotine, bien que Ml de pu

Ace noire

Renaud Jospin, directeur d'exploitation CTC, Montjean-sur-Loire (49)

La carriére de Chdteaupanne est propriéiaive d'une anctenne maison de contremaiire autrefois wilisée sur le complexe
chaufournier de Mongjean. Cette bitisse accueilant une colonie importante de Grands Rhinolophes et de Murins a oreilles
écnancrécs en périméire Natura 2000 ei Ventreprise étani iniégrée d UAssociation du pairimoine de Monijean, il a &€ décidé en
2006 de créer des ouvertures favorables awe chatwves-souris et la wéfection de la titure par un soutien de PEtat. Cest une maniére
de nous tmpliquer dans la protection du patrimoine et de la biodiversié,

nternet : hitp uvesouris-pdl.org
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